Auszug

aus dem Sitzungsbuch des Bau- und Umweltausschusses

Tag:  Donnerstag, 13.12.2018
Ort: Arnstorf, Sitzungssaal des Rathauses

Gegenstand: Auflenbereichssatzung Lampersdorf: Behandlung der
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Die Sitzung war éffentlich

TOP 1 anwe-
send
Die einmonatige Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB wurde durchge- 5

fahrt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden weder Anre-
gungen noch Bedenken im Verfahren vorgebracht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Der Bau- und Umwelt-
ausschuss hat von den Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange
Kenntnis, die im Verfahren eingegangen sind. Die Wertung der Stellung-
nahmen liegt dem Bau- und Umweltausschuss vor.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst folgende Beschlisse:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die Abwagung der Stellung-
nahmen gemaf nachfolgendem Vorschlag. Der Inhalt der Wertung ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Die AuBenbereichssatzung Lampersdorf wird in der Fassung vom 16.
Juli 2018, zuletzt gedndert am 06. November 2018 als Satzung beschlos-

sen (§ 10 Absatz 1 BauGB).
Die AuRenbereichssatzung Lampersdorf tritt mit ihrer Bekanntmachung

in Kraft (§ 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB).

Stellungnahmen und Abwiqung

Beteiligte Tréger 6ffentlicher Belange, ohne Stellungnahme
Energie Studbayern GmbH

Gemeinde Dietersburg

Gemeinde RoRbach

Gemeinde Schénau

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

Markt Eichendorf

Markt Simbach

Staatliches Bauamt Passau

Landratsamt Rottal-Inn (Kreisbaumeister/Kreisbrandrat)
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

VG Falkenberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfarrkirchen
Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz
Bayer. Landesamt firr Denkmalpflege

Markt Arnstorf
Landkreis Rottal-Inn

Marktplatz 8
D-94424 Arnstorf
Telefon 08723.9610-0
Telefax 08723.9610-40
www.arnstorf.de

dafir dage-
gen
5 0
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Regionaler Planungsverband Landshut
Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen

keine Bedenken gegen die Planung.

Gemeinde Johanniskirchen
Von Seiten der Gemeinde Johanniskirchen bestehen keine Bedenken.

Amt fiir Iindliche Entwicklung Niederbayern
Keine AuRerung

AWV lIsar-Inn:
Gegen die vorgelegte Planun
wendungen erhoben.

g werden seitens des Verbandes keine Ein-

IHK Niederbayern
Zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ~Lampersdorf* haben wir kei-

ne Anregungen vorzubringen. Von unserer Kammer selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MaRnahmen bereits eingeleitet, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein

kénnten.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Pfarrkirchen —

Bereich Forsten

Im Bereich der AuBenbereichssatzung sowie auf den angrenzenden
Flurstucken befindet sich gemaR Art. 2 BayWaldG kein Wald. Aus
forstlicher Sicht bestehen daher keine Einwande gegen die Aufstellung

der AuBenbereichssatzung Lampersdorf.

Landratsamt Rottal-Inn — Tiefbau, Naturschutz und Techn.

Umweltschutz
Seitens der Tiefbauabteilung und des Fachreferenten fir Naturschutz

werden keine Einwendungen erhoben.
Der Technische Umweltschutz erhebt ebenfalls keine Einwendungen,

schreibt aber folgende Anmerkung:

.Im Rahmen des baulichen Rucksichtnahmegebotes sind die immissions-
schutzfachlichen Belange zu beachten (u.a. ausreichender Abstand vom
geplanten Wohnhaus zu emissionsrelevanten Anlagen bzw. Betrieben!)"

Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis

Regierung von Niederbayern
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorha-

ben nicht entgegen. Es ergehen aber folgende Hinweise.

Hinweise:

Die Baugrenzen innerhalb der Satzung verlaufen durch bestehende
Gebaude. Die Ausgestaltung der Baugrenzen ist mit der Bauabteilung
des Landratsamtes Rottal-Inn abzustimmen (siehe hierzu Stellungnahme

LRA Rottal-Inn).
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Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen durch Planzeichen werden so angepasst, dass alle
Bestandsgeb&ude innerhalb der Baugrenzen liegen.

Energieversorgungsunternehmen - Bayernwerk Netz GmbH

In dem von Ihnen tberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrich-
tungen der Bayernwerk Netz GmbH (siehe beiliegende Planungsunterla-
gen).

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unse-
rer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Den Belangen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Tiefbau-
mafinahmen Rechnung getragen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten Baumanahmen moglicherweise beriihrt
werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der
Information und bleibt 14 Tage gultig). Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausfithrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — sighe u.a. Abschnitt 6 — zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien

nicht behindert werden.

Abwé&gung und Beschlussvorschlag:

Den Belangen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung und
Tiefbaumalnahmen Rechnung getragen.

Landratsamt Rottal-Inn

Der Markt Arnstorf plant fir den Ortsteil Lampersdorf den Erlass einer
AuBenbereichssatzung. Dagegen werden, auch hinsichtlich des Umgriffs,
keine grundsatzlichen Einwande erhoben. Allerdings ist zu klaren, ob
innerhalb des Satzungsgebietes keine Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung gegeben ist. Hierzu ist evtl. die Stellungnahme des AELF zu
beachten. Sollte dieser Belang nicht entgegenstehen, wére § 3 und § 4
des Satzungstextes anzupassen.

§ 3 enthalt insgesamt 7 Festsetzungen. Geman § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB kénnen einzelne Festsetzungen gemacht werden. Bei der vor-
liegenden Satzung handelt es sich nicht mehr nur um einzelne Fest-
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setzungen. Vielmehr entsprechen diese in Umfang und Regelungsgehalt
fast schon einem Bebauungsplan. Dies ist sicher nicht im Sinne des Ge-
setzgebers. Hier soll nur das grundsatzliche Baurecht geregelt werden.
Ansonsten gelten die Regeln des §34 BauGB hinsichtlich des Einfugens
nach Art und MaR der baulichen Nutzung. §4 enthalt teilweise Hinweise,
welche bereits anderweitig geregelt sind, z.B. in der Bauvorlagenverord-
nung.
Beide Paragraphen sind in dieser Form und Fulle nicht erforderlich, da
ein GroRteil der Regelungen im Baugenehmigungsverfahren zu thema-
tisieren ist.

Als besonders gravierend bei diesem Entwurf wird die Festsetzung der,
nicht erforderlichen, Baufenster angesehen. Bei mehreren Anwesen
verlauft die Baugrenze durch Bestandsgebaude hindurch. Dies hat zur
Folge, dass deren Eigentimer durch die Satzung sogar schlechter ge-
stellt werden, da z.B. die Errichtung eines Ersatzwohnhauses an gleicher
Stelle nicht mehr zulassig ware, im Gegensatz zu einer Behandlung
eines Bauantrags nach §35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB. Insofern sollte die
Satzung deutlich verschlankt und auf das Wesentliche reduziert werden.

Abwégung und Beschlussvorschlag:

Innerhalb des Satzungsgebietes wird gem. Pkt. 4.1 der Begriindung nur
noch ein von insgesamt elf Anwesen landwirtschaftlich genutzt.

Der Regelungsumfang der Festsetzung im Rahmen einer Aufenbe-
reichssatzung ist durch den Gesetzgeber nicht eindeutig festgelegt und
obliegt somit im Wesentlichen der Verantwortung der Kommunen. Der
Markt Arnstorf zielt mit den getroffenen Festsetzungen auf die Erhaltung
der wertvollen, gewachsenen Baustruktur des Weilers Lampersdorf ab.
Der zentrale Bereich mit Schaffung neuer Baurechte liegt zudem unmit-
telbar gegentber denkmalgeschiitzten Anwesen, die besondere Riick-
sichtnahme im Umfeld erfordern. Dementsprechend bewertet der Markt
den Regelungsumfang als angemessen. Die textlichen Festsetzungen

sollen beibehalten werden.
Hinweis Bauvorlagenverordnung: Der Hinweis

nommen.

§ 4 Pkt. 3 wird herausge-

Auch die Festsetzung von Baugrenzen dient primar der Sicherung des
wertvollen Siedlungsgefiiges. Die Baugrenze entlang der Gemeindever-
bindungsstraRe stellt sicher, dass bei méglichen Erganzungsbauten ein
Mindestabstand von 4m (Nordseite) bzw. 5m (Sudseite bei ansteigen-
dem Gelénde) zum StraRenraum eingehalten wird und somit eine
erhéhte Verkehrssicherheit erreicht wird. Die Festsetzung soll daher
beibehalten werden. Der Bestandsschutz ist durch die Festsetzung
grundsatzlich nicht tangiert. Um jedoch Ersatzbauten an gleicher Stelle
zu ermdglichen, werden die Festsetzungen durch Planzeichen so ange-
passt, dass alle Bestandsgebaude innerhalb der Baugrenzen liegen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Pfarrkirchen

Bereich Landwirtschaft
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Oberstes Ziel nach § 1a Abs. 2 BauGB ist generell ein sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden, vor allem bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen fur bauliche Nutzungen. Diesem Grundsatz
sollte Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche-im-
Auflenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind, und
in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, eine

AuBenbereichssatzung erlassen.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Betrieb mit Rinderhaltung in dem Uberplanten Gebiet. Bei der gege-
benen Situation kann man also nicht eindeutig von einer untergeordneten
Rolle der Landwirtschaft sprechen. Vor allem von der baulichen Struktur
und damit von der Organik des Gebietes ist eine landwirtschaftliche Pra-

gung gegeben.

Eine AuRenbereichssatzung dient dabei generell dazu Baullicken in be-
stehenden Splittersiedlungen zu schlieRen. Sie dient aber nicht dazu
eine weitere Bebauung nach § 34 BauGB zu ermoglichen. In der Regel
wird dabei ein Band um die bestehende Bebauung gezogen. Bei der
vorliegenden Planung wird dabei relativ eng an der Bebauung entlang
ein ,Band" gezogen.

Unseres Erachtens ist das Uberplante Gebiet von der baulichen Struktur
her und von der Bewirtschaftung bezlglich der landwirtschaftlichen Pra-
gung grenzwertig. Eine entsprechende Geschlossenheit und Zusammen-
gehdrigkeit kann erkannt werden. Die Entwicklungsfahigkeit des landwirt-
schaftlichen Betriebes ist in jedem Fall sicherzustellen.

Abwégung und Beschlussvorschlag:

Die Festsetzungen der Aullenbereichssatzung dienen mit der Ermaogli-
chung innerértlicher, baulicher Nachverdichtung gerade dem Ziel spar-

samer Flacheninanspruchnahme.

Innerhalb des Satzungsgebietes wird gem. Pkt. 4.1 der Begriindung nur
noch ein von insgesamt elf Anwesen landwirtschaftlich genutzt, somit ist
die landwirtschaftliche Nutzung gegeniiber der Wohnnutzung als unter-
ge-ordnet zu bewerten. Durch die AuBenbereichssatzung erméglichte,
neue Baurechte kommen in erster Linie einer ergéanzenden Wohnnut-
zung des einzigen, noch wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betriebes

zu Gute.

Die Richtigkeit des Auszuges wird bestitigt.
Arnstorf, den 18. Dezember 2018

Kifon§_,»8'i/ttinger
Erster Burgermeister ™
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